Konserwacja, rewaloryzacja i modernizacja Zespotu P atacowo-Parkowego
w Lewkowie - roboty budowlane

Zadanie wspoffinansowane jest ze $rodkéw Unii Europejskiej, Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Wielkopolskiego 2014-2020.
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IV. Zatgczniki do opisu przedmiotu zamowienia.
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|. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMOWIENIA .

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie prac budowlano-konserwatorskich zwigzanych z
konserwacja, rewaloryzacjg i modernizacjg Zespotu Patacowo-Parkowego w Lewkowie.

Obiekt zlokalizowany jest w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie ostrowskim, w miejscowosci
Lewkow, przy ul. Kwiatkowskiej 60, na dziatkach nr 276/6 i 168/1 (Ark.2); nr 517/1 i 539/1(Ark.3)
Obreb ewidencyjny 0016 (Lewkdw).

W skitad zatozenia patacowo-parkowego wchodzi zesp6t budynkéw: budynek gtéwnego patacu
na planie prostokata, dwie oficyny: wschodnia i zachodnia, lodownia bedaca nieduzym
budynkiem podziemnym na planie kota, budynek gospodarczy na planie wydtuzonego
prostokagta (dawna wozownia) oraz rozlegly park ze stawem.

Caty zespo6t parkowo — patacowy podlega  scistej ochronie konserwatorskie;.
Obiekty zespotu wpisane do rejestru zabytkow :
- Palac (1788-1791r.) — nr rej. 1-4/4/51, z dn. 20.07.1951 r.
- Dwie oficyny (1790): wschodnia i zachodnia — nr rej. 79/A z dn. 15.06.1965 r.
- Cale zatozenie parkowe (koniec XVIII w.) —nr rej. 79/A z dn. 15.06.1965 r.
- Dwa budynki gospodarcze (XIX w.) —nr rej. 153/A, z dn. 16.07.1968 r.

1. Zakres robot;

1) Rozbudowa i przebudowa budynku ,wozowni” na budynek z pomieszczeniami technicznymi
patacu, salami ekspozycyjnymi wystaw czasowych oraz komercyjng kuchnig cateringowa.

2) Przebudowa ,oficyny zachodniej” na budynek z pomieszczeniami wielofunkcyjnymi
(administracyjno / pracowniami przygotowania ekspozycji - parter) oraz miejscami
noclegowymi na potrzeby muzeum (pietro) i rozbudowa o historyczng oranzerie i podziemny
tunel — tgcznik.

3) Przebudowa ,patacu” na budynek muzealny (parter), edukacyjny (I pietro), pomieszczenia
techniczne ( poddasze ) oraz komercyjnych ustug gastronomicznych (piwnice).

4) Przebudowa budynku ,lodowni”.

5) Budowa nowego ogrodzenia;

6) Wykonanie niezbednej infrastruktury wraz z zagospodarowaniem terenu.

7) Budowa drog wewnetrznych, parkingéw, chodnikow i $ciezek.

8) Rewaloryzacja parku z niezbedng infrastruktura.

1.1. Przedmiotowym postepowaniem objete jest wykonanie rob6t budowlanych
wielobranzowych oraz rob6t konserwatorskich dla wymienionych wyzej obiektéw zespotu
patacowo-parkowego:

1) Roboty budowlane ( w tym miedzy innymi: roboty fundamentowe, murowe, konstrukcje
stalowe, zelbetowe, roboty dachowe — konstrukcja i pokrycie, stolarka okienna i
drzwiowa, roboty wykonczeniowe wewnetrzne, roboty elewacyjne, roboty
wykonczeniowe zewnetrzne)

2) Wewnetrzne instalacje sanitarne (w tym miedzy innymi: instalacja wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, hydrantowa, instalacja c.o. i c.t., kottownie, instalacja wentylacji i
klimatyzacji)

3) Wewnetrzne instalacje elektryczne ( w tym: instalacja oswietlenia, gniazd wtykowych,
zasilania urzgdzen, odgromowa i uziemiajgca, system alarmu pozaru, sygnalizacja
wlamania i napadu, okablowania strukturalnego, monitoringu, przyzywowa, kontroli
dostepu, instalacje niskoprgdowe)

4) Roboty konserwatorskie - restauracja konserwatorska wnetrz patacowych

5) Zagospodarowanie terenu wraz z niezbedng infrastruktura:

- roboty drogowe - drogi wewnetrzne, parkingi i Sciezki
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1)

2)

3)

4)

5)

3.

- roboty instalacyjne: przytgcza i sieci zewnetrzne elektryczne ( oSwietlenie, pozostate
urzadzenia zewnetrzne), przytgcza i sieci zewnetrzne sanitarne (wod-kan, drenaze)
6) Rewaloryzacja parku

. Charakterystyka obiektow i terenu

Kompleks przy wozowni (zesp6t sal wystawowych +dawna wozownia +podziemny tgcznik)
Powierzchnia uzytkowa catego kompleksu: 747,97 m?

- Obiekt sal wystawowych i tacznika: kubatura - 2657,16 m?,

- Dawna Wozownia: kubatura - 768 m®, pow. zabudowy - 210,24 m?

Oficyna zachodnia z dobudowang oranzerig.

- Kubatura budynku: 1819,90 m®
Powierzchnia zabudowy: 253,85 m?
Powierzchnia uzytkowa: 299,69 m?

Patac gtowny.
Kubatura budynku: 7 100,00 m*
Powierzchnia zabudowy: 580,00 m?
- Powierzchnia uzytkowa: 1 090,00 m?.

Lodownia
Kubatura budynku = 122,40 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku = 34,91 m?
Powierzchnia zabudowy (po obrysie zasypanego muru koputy zewnetrznej) = 134,82 m?

Zagospodarowanie terenu

- powierzchnia terenu inwestycji: 61 870,00 m?

- powierzchnia zabudowy: 1 984,86 m* (budynek patacu, oficyny, oranzeria, kompleks
wozowni, lodownia, altana, ktadki, schody, murki, relikt studni)

- pow. nawierzchni utwardzonych jezdnych: 3 327,6 m?

- pow. nawierzchni utwardzonych pieszych: 4 686,80 m?

- powierzchnia lustra wody 6 355,00 m?

- zielen (trawniki parkowe, gazonowe, nasadzenia) 45 503,4 m?

SZCZEGOLOWY ZAKRES PRAC OKRE SLAJA ZAL ACZNIKI od 1 do 7
do OPISU PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA oraz informacje i wytyczne zawarte w OPZ.

INFORMACJE DODATKOWE.

Oficyna Wschodnia jest wytgczona z zakresu roboét. Nie jest przedmiotem niniejszego
postepowania.

Zakres zamdwienia nie obejmuje wyposazenia obiektéw zespotu patacowego w meble oraz
wyposazenie multimedialne. Wymienione wyposazenie bedzie przedmiotem odrebnych
postepowan.

Informacje dodatkowe do Projektu Zagospodarow  ania Terenu.

3.1. Przytgcza gazowe - nie sg przedmiotem zamowienia. Przylgcza bedg wykonane przez

Zaktad Gazowniczy - do skrzynek na budynkach.

3.1. Most i kitadki dla pieszych, ogrodzenie, staw.
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1) Most projektowany /rozrysowany na rys. KM-01, KM-02 i KM-03/ - elementy stalowe:
dwie belki stalowe 1500 o diugosci 13980mm kazda. Calkowita dtugosc¢ belek stalowych
= 27,96 m, a ciezar stali dla calego mostu =3 942,36 kg (stal S235 141kg /mb).

2) Kiladka 2 do remontu /rozrysowana na rys. KM-07, KM-08 i KM-09/ - elementy stalowe:
dwie belki stalowe 1500 o diugosci 10620 mm kazda. Catkowita diugos¢ belek stalowych
= 21,24 m, a ciezar stali dla calego mostu =2 994,84 kg (stal S235 141kg /mb).

3) Pale pod stupy ogrodzenia nad lustrem wody /wg rys.6 - dtugosc¢ pali iniekcyjnych jet
grounting: 3,5m liczac od zelbetowych fundamentéw ogrodzenia.

4) W ramach prac zwigzanych z rewaloryzacjg parku zakres zamowienia obejmuje rowniez
uporzadkowanie terenu przy stawie oraz uporzgdkowanie terenu wyspy - zgodnie z PZT
Park i projekt zieleni.

4. OCHRONA ZABYTKOW.

Caly zespot parkowo — patacowy podlega $cistej ochronie konserwatorskiej. Wszystkie
planowane prace remontowo-konserwatorskie muszg by¢ uzgodnione z urzedem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu delegatura w Kaliszu.

Planowane prace budowlano-konserwatorskie zostang przeprowadzone pod scistym
nadzorem konserwatorskim. Remont, przebudowa i rozbudowa obiektow zostanie wykonana
zgodnie z zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu delegatura w
Kaliszu, przepisami techniczno—budowlanymi, zabezpieczen p-poz. i odrebnymi przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

5. KOSZTORYS SZCZEGOLOWY

Po podpisaniu umowy, Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ kosztorys szczego6towy, ktory
zostanie sporzgdzony w zgodzie z dotgczong do oferty TECR. Wykonawca ma prawo
sporzadzi¢ kosztorys szczegotowy positkujac sie zamieszczonymi przez Zamawiajgcego
Przedmiarami, jednakze majgc na uwadze fakt, iz stanowig one jedynie materiat poglgdowy,
Wykonawca winien rowniez uwzgledni¢ wszelkie inne elementy, ktore jego zdaniem wyczerpujg
wymagania Zamawiajgcego okreslone w OPZ i dokumentacji projektowej

lIl. PODSTAWA PLATNOSCI

Podstawg ptatnosci jest cena ryczattowa skalkulowana przez Wykonawce za wykonanie
catego zadania.

Podstawg obliczenia ceny ryczattowej jest dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robo6t, przedmiary robét i inne wytyczne okreslone w SIWZ.

Zalgczone do OPZ Przedmiary rob6t sg materialem pomocniczym do okreslenia wynagrodzenia
ryczattowego Wykonawcy i hie mogg stuzy¢ jako jedyna podstawa wyceny.

Wykonawca musi uwzgl ednié wszelkie koszty wynikaj gce z siwz i opisu przedmiotu
zamoOwienia w cenie wykonania rob6t. Zamawiaj  acy nie przewiduje zadnych dodatkowych
ptatno $ci z tytutu organizacji placu budowy i zaplecza Wyk  onawcy i Zamawiaj acego.

Cena ryczattowa za wykonanie zadnia bedzie uwzglednia¢ wszystkie czynnosci, wymagania i
badania skladajgce sie na jego wykonanie, okreslone w siwz i opz.

Cena ryczattowa _bedzie obejmowac:

a) Robocizne bezposrednia,
b) Koszty zuzytych materiatdw wraz z kosztami ich zakupu,
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c) Koszty pracy sprzetu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie sprzetu na Plac
Budowy i z powrotem, montaz i demontaz na stanowisku pracy),

d) Koszty transportu i utylizacji lub sktadowania materiatéw z rozbiorki, nadmiaru gruntu oraz
odpaddéw

e) Koszty dostawy i montazy, pracy, demontazu i wywozu rusztowan, deskowan, szalunkéw i
innych elementéw niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu zamdwienia,

f) Koszty obudowy i umocnienia wykopow, koszty odwodnienia i utrzymania wykopow w
stanie suchym w trakcie realizacji robot

g) Koszty préb szczelnosci instalacji i sieci.

h)  Koszty rob6t pomiarowych i obstugi geodezyjnej,

) Koszty posrednie, w skiad ktérych wchodzg: ptace personelu i kierownictwa budowy,
pracownikdéw nadzoru i laboratorium, koszty urzadzenia, eksploatacji i likwidacji zaplecza
budowy (w tym doprowadzenie energii i wody, budowa drég dojazdowych itp.), koszty
dotyczgce oznakowana Robét, wydatki dotyczace bhp, ustugi obce na rzecz budowy,
optaty za dzierzawe placow i bocznic, ekspertyzy dotyczagce wykonanych Robét, koszty
ubezpieczenia, koszty oraz koszty zarzgdu przedsiebiorstwa Wykonawcy,

1) Koszty pozyskania Zabezpieczenia wykonania robét i wszystkich wymaganych gwarancji

k)  Koszty sporzgdzenia dokumentacji projektowej, dokumentacji warsztatowej, dokumentacji
powykonawczej, badan i sprawdzen okreslonych w kontrakcie.

)] Koszty uzyskania wymaganych prawem i przepisami opinii, zgdd, uzgodnien, pozwolen i
decyzji.

m)  Zysk kalkulacyjny zawierajgcy ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytutu innych wydatkéw
mogacych wystgpi¢ w czasie realizacji Robét w okresie gwarancyjnym,

n)  Podatki obliczane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

0) Koszty zajecia pasa drogowego i projekt czasowej organizacji ruchu wraz ze wszystkimi
uzgodnieniami - jezeli wystepuje.

p) Koszty odbioréw i przygotowania wszelkich niezbednych dokumentoéw z nimi zwigzanych,

g) Koszt rozruchu, wykonanie pomiarow kontrolnych, préb Koncowych, Préb

Eksploatacyjnych

r Koszty przeszkolenia pracownikéw Zamawiajgcego

s) Koszty nadzoru konserwatorsko - archeologicznego, opracowanie programu
interwencyjnych badan archeologicznych [ jezeli wystepuje/, koszt badan

archeologicznych

IV. ZALACZNIKI do Opisu Przedmiotu Zamowienia:

1. PROJEKT BUDOWLANY.

TOM | — ARCHITEKTURA, KONSTRUKCJA, KONSERWACJA ZABYTKOW

TOM Il — INSTALACJE SANITRNE, WENTYLACJA, INSTALACJE ELEKTRYCZNE
TOM Il - ZAGOSPODAROWANIE TERENU, PARK | PROJEKT ZIELENI
Dokumenty formalno-prawne

2. PROJEKT WYKONAWCZY.

TOM 1
- Projekt zagospodarowania terenu
- Instalacje sieciowe zewnetrzne
- Projekt zieleni

TOM 2 Patac
- Architektura i konstrukcja
- Instalacje sanitarne
- Wentylacja mechaniczna
- Instalacje elektryczne i teletechniczne
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A
7.2

7.3

TOM 3 Kompleks przy wozowni
- Architektura i konstrukcja
- Instalacje sanitarne
- Wentylacja mechaniczna
- Instalacje elektryczne i teletechniczne

TOM 4 Oficyna zachodnia
- Architektura i konstrukcja
- Instalacje sanitarne
- Wentylacja mechaniczna
- Instalacje elektryczne i teletechniczne

TOM 5 Oficyna wschodnia / materiat pomocniczy -pogladowy, zakres wytgczony z zadania
inwestycyjnego /
- Architektura i konstrukcja
- Instalacje sanitarne
- Wentylacja mechaniczna
- Instalacje elektryczne i teletechniczne

TOM 6 Dawna lodownia
- Architektura i konstrukcja
- Instalacje elektryczne

PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY.

Specyfikacje techniczne Wykonania i odbioru robaét.

Przedmiary robot (materiat pomocniczy - poglgdowy)

Decyzja o pozwoleniu na budowe.

Opracowania dodatkowe
Ekspertyza techniczna w zakresie ochrony przeciwpozarowej dla przebudowywanego
Zespotu Patacowo-Parkowego w Lewkowie, tj. budynku patacu gtéwnego oraz budynkéw
oficyny patacowej wschodniej i zachodniej usytuowanych przy ul. Kwiatkowskiej 60
Operat/ Inwentaryzacja dendrologiczna zespotu patacowo-parkowego w Lewkowie /oprac.
PAK IKROPKA X1 2016
Opinia geotechniczna okreslajgca warunki gruntowo-wodne projektowanej konserwaciji,
rewaloryzacji i modernizacji Zespotu Patacowo-Parkowego przy ul. Kwiatkowskiej 60 w
Lewkowie, gm. Ostréw Wielkopolski
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